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CONTRACTY

de inchiriere /subinchiriere al spatiului comercial in vederea exploatirii jocurilor da noroc
Nr.3445/24.04.2025

PARTILE CONTRACTANTE:
SC BET CAFE SPIN_ SRL, cu nr. RC J2024031906001 cod fiscal 30717967 , cu sediul in_ Mun

Bistrita, str. Florilor. nr. 1, jud. Bistrita Nasaud

Tel. 0745077672 , Fax. , E-mail ,ash68@yahao.com

Cont hancar RO48RNCB0038180792040001, deschis la Banca BCR, reprezentati prin _BODEA ALEXANDRU
in calitate de Administrator, In calitate de detindtor spatiu denunit In continuare “Degindior de spofin/Fideiusorul”,
5i
S.C. BAUM S.R). cu sediul in Dumbriveni, Str. Tudor Vladimirescu nr.49, inregistratd in Registrul
Comertulul sub nr. J32/1085/1993 cod unic de inregistrare: RO 4101083, reprezentatd prin Mamu Octavian, in
calitate de Administrator, in calitate de Chiriag, denumit in continnare “Chiriag”,

in temeiul in _totala interdependenta si in directa legatura cu
Contractul de prestari de servicii pentru activitati de jocuri de noroc nr.3448 .din data 24.04.2025 au convenit
incheierea prezentului confract, denumit in cele ce urmeazi “Confraciul™, in wrmétorii termeni si conditil:

L OBIECTUL CONTRACTULUI

PN

1.X Obiectul prezentului contract 1l constituie Inchirierea spatiulul comercial situat in

locelitatea Bistrita, str. Avram [ancu, nr. 6,jud. Bistrita Nasaud
detinut Int baza , In suprafaty

de 25 mp.



1.2 Documentele continind schita gi planurile spativlui vor comstitdi Anexa nr.] la prezeatul contract.
In scopul folesirii spapulm Detingtorul de spa;m! Fideiusoral garanteazd ci are dreptul de 2 utiliza, cu titlu gramit,
toate caile de acces §i dependintele (incluzand si toaletele) spatinlui  folosit de ciitre parfile contractante.

1.3 In cazul in care spatiul de desfisurare a activititilor este fnchiriat, iar nu definut in calitaie de proprietar
de citre Detinditorul de spatin/ Fideiusorul, atunci acesta in calitate de Locatar al spatiului declari ci detine dreptut
de folosinti asupra spafiului in temeiul contractului de Inchiriere nr.21/16.04.2025
incheiat cu proprietarul si ca are dreptul de a-] folosi in scopul siin conditiile prezemimhi
Contract. Tn acest caz, Detinatorul de spatin /Fideiusorul declars c:

a) Proprietarul detine dreptul de proprietate asupra spatiului conform extrasului de carte funciard din duta de
ce constitnie Anexa nr.2 la prezentul contract;

b} C& nu a intervenit nicio cauzi de stingere a dreptului sin de folosire a spatinlui si ci acest drept
nu este amenintat de vreo canzi de stingere, ¢i nu existd niciun lifigin o curs sau iminent i nu existd nicio canzi de
desfiinfare gi/sau de anulare n tot sau in parte a titlufui Locatarului spativlui . De asemenea, Detindtorul de spativ/

Fideiusorul  declari ci nicio prevedere din prezentnl Contract nu contravine dispozitiflor din contractul de
inchiriere.

1.4. Dispozitiile Inscrise la art.1.5 lit.a)-b) sunt aplicabile si i cazul in care Detinitorul de spatiw/ Fideiusorul
este proprietar al spatiniui in care se desfasoard activititile prevazute de prezentul Contract.

1L DURATA CONTRACTULUIL

2.1 Prezentul contract intrd in vigoare de la data 24.04.20255i este valabil pini la data

de 0404 2024

2.2, Durata Capfractulni peate fi prelmgita cu acordnl partilor, in aceleasi conditii contractnale,
pentru perioade ¢e vor fi convenite de pirti prin act aditional la prezentul contract.

. DREPTURILE SI OBLIGATULE DETINATORULUI DE SPATIU/FIDEIUSORUL

3.1. Defindtorul de spatiu/Fideiusoral  are urmitoarele drepturi:
a) de a primi coniravaloarea chiriei conform Contractilui;

b} de a denunja unilateral Contracinl, anterior incetiirii acestuia prin expirarea duratei contractuale, numai in
copditiile art.5.2 lit. a). Denuntarea Contractubui pentru alte motive decit cele previzute in prezentul articol obligi
Detinitorul de spathw/Fideiusorul la plai catre Chirias de despigubiri In valoare de 160060 ron.

3.2. Detindtorul de spagiu/ Fideiusorul  se obligs:

a) ca spafiul In care se vor desfagura activititile de jocuri de noroc se afld in stare corespunzitoare de
functionare si se obligd sd consemmeze In detaliu acest aspect, intr-un proces verbal, in care vor fi specificate starea
spafiului, existenta utilitifilor, a dependintelor, a ciilor de acces, ete. Procesul verbal va fi semnat de ambele parti in
termen de maxim ..... zile de la data semnarii prezentului contract, dar nu mai inainte de inregistrarea punctutui de
lueru al Chiriasuiui la Registrul Comerfului.

b) si asigwre Chiriagului spatiul In care vor fi amplasate mijloacele de joe, la data convenitd
conform art.4.2 lita) ;

¢) s3 rispundi pentru orice vicii ale spatiufui care tmpiedics, stdnjenesc, limiteazd sau micsoreazi in vreun
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fel folosinga spagiuiui, chiar daci aceste vicii nu au fost cunoscute la data incheierii Contractului, deci fird a se fine
seama daci existan dinainte ori au survenit pe intreaga durati a prezentului Coatract.

Detinatorul de spatiu /Fideiusorul are obiigafia inceperii de indati a [ucrarilor de rewediere a victilor, insa
nu maj tirziu de maximum 48 de ore de la data descoperirii acestora §i are de asemenea obligafia finalizarii
Ineririlor infrun termen de maximum 15 zile de [a  descoperirea viciilor; in cazul in care Defindtorul de spatin
{Fidetusorul pu incepe de indati lucrarile necesare sau nu le finalizeazd in termenul anterior mengionat, Chiriagul are
dreptel de 2 depunta contractul In baza art. 6.3 lit. b) pet. 3;

d) s pliteasca toate taxele gi impozitele legate de spatiy, respectiv impozitul pe cigdire, impozitul pe
teren, precum §i orice alte taxe §i impozite sunt previzute de lege ca fiind in sarcina Detindtorul de spatiu
[Fideiusorul 1n legituri cu spatiul in care se desfigoard activitifile de jocuri de noroc. Taxele de reclamd si
publicitate sau In legaturd cu activitatea desfigurati Chiriay, cad in sarcina Chirlagului,

€) s3 asigure Chirfagului pe intreaga durati contractuald folosinfa linistita 51 utild a spatintui, fiind dator s3
se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau sténjeni aceastd folosinid §i sa garanteze pe Chiriay
mpotriva tulburdrilor provenite din propria sa faptd, de la terfi sau din partea proprietarului spafiului. Daca
Detiniitorul de spatiu /Fideiusorul ~ este Hpsit in tot sau in parte de folosinia spatinlui, Chiriagu! poate opta, la

f) si garanteze ci nu va permite niciunui tert accesul in incinta spatiului in afara orelor de program.
Detindtorul de spatiu /Fideinsornl  va fi responsabil in cazul nerespectirii acestei clauze, precum si pentru toste
prejudiciile efective/beneficii nerealizate suferite de catre Chirias;

o) s asigure Chiriasului in mod continuy, pe intreaga duratd contractuald, utilitdfile necesare Intrebuintari
spatiului In scopul desfasurarii activitafilor de jocuri de noroc . 83 asigure Chiriagului accesul continun, pe intreaga
durati contractuald, la bransamentele de utilitifi sau sd asigure realizarea unui brangament separat la utilitaii.

h) s4 asigure un circuit electric, separat si dedicat mijloacelor de joc de tip slot-machine, prevazut cu un
cablu-cu sectiunea de 3x2,5, asigurat cu siguranid de 16 amperi cu diferential §i previzut cu circuit cu impaméantare,
necesar alimentdrii echipamenteior de joc puse in fumcliune (consum s250 Watt/aparat) pe intreaga duratd
contractualii, S3 asigure prize model ,Schuko”. Acest circuit electric trebuie realizat separat gi 53 fie dedicat in
exclusivitate acestor aparate de joc.

") 54 efectueze ‘de Indatd t6dte reparatiile, indiferent de nathrd dcestora, dar Care suut ménite 58 mentind
spatiul in

stare corespunzitoare de functionare pe Intreaga duratd a Coniractului. Reparaiiile sunt, fard limitare, cele
ocazionate de: afectarea structurii de rezistent a spatiului, defeciuni capitale (ex.: spargerea conductelor, tevilor i
altele asemenea) apirute la sistemul de alimentare cu apd §i de canalizare a spafiului, lucrari de izolare, reparare
acopetis, fatada , ete.

i) s permitd Chiriasului si efectueze inspectiile tehnice ale mijloacelor de joc, fird notificare, pentrua
asigura functionarea adecvati a acestora, ori de cte ori Chiriagu! considerd necesar;

K) si rispundi la solicitari intr-un termen de maximum 10 zile §i s& acorde cu bund-credin{ intregul sau
sprijin, pe intreaga perioadi de valabilitate a Contractului; ori de cate ori i va fi solicitat de citre acssta, in
vederes obiinerii in timp util a autorizatiilor /avizelor/ acordurilor legale de funciionare.

D) s& nu intervini in niciun fef, direct san indirect, sau in lipsa Chiriayului, asupra echipamentelor de joc
amplasate in spafiul pentru desfigurarea activitdfii de jocuri de moroc. Li se interzice fard exceptie Detindtorul de
spatiu /Fideiusoral si/sau reprezentantilor acestuia, angajatilor, vizitatorilor, furnizoriler, clientiior,
proprietarului spatiului etc. s3 efectueze interventii sau modificir, completéri sau Imbundtatiri ale echiparentelor de
joc (automate de jocuri, alte aparate, hardware i software). Detinditorul de spatiu /Fideiusorul se obliga s respecte
drepturile de autor, de marcd, de patente existente In favoarea Chirlagulul. in cazul neindeplinirii prezentei clauze,
Detiniitorul de spatin /Fideiusorul  va acoperi integral prejudiciul consténd in pierderea efectiv soferiid de Chirias §i
beneficiul de care a fost acesta lipsit.

m) si comunice fird Intdrziere, cel tirziu in termen de 24 de ore de la data [a care au survenit, orice
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defectiuni de functionare, deterioriir sifsan pagube existente la echipamentele de joc;

n) 54 nu permit2 terfilor, sub nicio formd, desfisurarea niciunei activitafi de jocuri de noroc IDENTICE CU
CEA REPREZENTAND OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT in toata suprafaga spagintuf situat ing

MUN, BISTRITA, STR. AVRAM |ANCU, NR.§,JUD. B.N.

- ( De exemplu daci Chiriagul amplaseaza echipamente specifice pariurilor In cota fixd, si nu permita
amplasarea altor echipamente pertri operarea de pariuri in coti fixd sau daci Baum opereazil slot-machine, si oo
permiti amplasarea aitor slot-machine) . fn caz contrar Chiragul are dreptul de a denunfa unilateral contractul fars
o notificare prealabild, fird nici o altf formalitate 5 fird interventia instantei de judecati san a oricirei alte
antorititi. In acest caz, Detindtorul de spativ /Fidefusorsi au va avea dreptui la plata chiriei peniru perioada
in care a Incélcat aceasti prevedere. De asemenea, Detinditorul de gspafin /Fidefusorul  va pl& chiviasului o
despdgubire in valoare de 10.000 ron pentru fiecare zi in care aceasts clauzs a fost incilcats;

0) si acorde cu buni-credinii Chiriagului intregul siu sprijin, pe intreaga perivadd de valabilitate a
Contractului, in vederea obfinerii tuturor autorizafiilor/avizelor/acordurilor legale de functionare de la organele
in drept 3 le emith, necesare desfiguriirii activititii de jocurd de noroe, nclusiv pariuri sportive, ce se vor desfisura
in spafiul respectiv cu program de functionare inchisiv pe timp de noapte. Sprijinul acordat Chirlagului consti Tn
punerea la dispozifie a unor documente in legihud sau referitoare la spatiul inchiriat, acte necesare obtinerii
antorizatiilor/avizefor/acordurilor necesare.

Detinfiorul de spatiu  /Fideiusorul se declari de acord ci neobfinerea sau dupi caz
retragerea/revocarea/ineficacitatea  awtorizatiilor/avizelor/acordurilor, indiferent de cauzi, constituie cauzi de
ncetare de drept a Contractului, incepind cu data la care aceasti situatie s-a produs, fird vreo altd formalitate
prealabili 5i fard interventia instantei de jndecati.

p) si asigure, pe Intreaga valabilitate a Contractului, tot sprijinul npecesar obfinerli din partea
vecinilor directi (respectiv cei din imobil) a acorduhui expres in vederea desfisuriicii de activititi de jocuri de noroc
$i pariuri, cu program de functionare inclusiv pe tirap de noapte (dupa caz), pe Intreaga durati de ocupare a spatiulu,

Acordul expres serveste pentru obfinerea autorizatiei/acordului/avizului de functionare emis de ciitre
autoritifile publice cu atributii de autorizare pentru desfisurarea activitafii chirlagului In mod legal.

Defindtornf de spativ /Fideiusorul se¢ declarE de acord ¢ neobjinerea san dupi caz
retragerea/revocarea/ineficacitatea  autorizatiilov/avizelor/acordurilor, indiferent de cauzi, constituie cauzi de
incetare de drept a contractului, incepand cu data la care aceasti situafie s-a produs, fird vreo alii formalitate
prealabild si fir3 intervenfia instantei de judecati.

r) sd notifice Chiriagul cu cel putin 90 de zile inainte de aparifia oricirei posibile cauze de

desfiintare a titluli in beza céruia Definitorul de spafin /Fidefusorul define spatiul in care se desfigoard jocurile
de noroc. Daca Detinatorul de spatiu /Fideiusoru! doreste unilateral rezilierea/desfintarea prezenttlui contract,
fara a fi imputabila vreo culpa chiriasului ,se obliga sa:

- sa plateasca toate taxele suportate de chirias in vederea functionarii si obtinerii licentelor pentru fiecare
aparat in parte peutr: perioada pentrn care a fost inchelat contractal initial

- s5a plateasca o despagubire Junara in cuantum, de 30% din media lunara pe uitimele 3 huni, din GGR ( In-
Out) pentru perioada de la data fesirii din spatiu, conform notificarii si pana la data 1a care contractul ar fi incetat in
mod normal , prin ajungere la termen,

s) &4 asigure spatiulni comercial pus I dispozitie, potrivit :

Normelor metodologice de aplicare ale Legii nr. 333/2003, ca usile exterioare ale spatiului comercial sa fie
rezistente fa atacuri manuale, o scopul tntArzierii patrunderii ie unitate. Sa detina Evaharea de Risc la Securitatea
fizica a obiectivului de Ja adresa mentionata la punctul I, 1.1 si precizarea in Evaluarea de risc, in cuprinsud acesteia,
prezenta echipamentelor Baum, predate.

Normelor metodologice de aplicare ale HG.301/2012 si a documentelor prevazute la art. 69 din legea

1) 53 asigure monitorizarea permanentd a sisternului de alarmare la panica instalat in spatiu i s& asigure
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efectuarea imterventiei rapide prin intermediul echipajeior formate din agenti specializati In astfel de activititi.
u) raportat la Legea 307/2006 Detinitorul de spatin /Fideiusorul se obliga;

Toate Avizele si Awtorizatiile de securifatea la incendiu §i protectle civili, necesare pentru desfigurarea
activititii sale in spaiile inchiriate In conditi de legalitate, vor fi obiinute de locatorl/proprietar sau de Detinatoru] de
spatie /Fidetusorul.

Totodati, cerintele legale rezultate din acestea vor § respectate in orice moment de citre locatorul/proprietar
sau de Detinitornl de spativ /Fidetusorul pe cheltuials si rseul sdu (inclusiv toti termeni si conditiile impuse de lege in
legdturd cu sau pentru eliberarea avizelor §i autorizatiilor de securitatez la incendiu §i pretectie civild).

in caznl formularii unar pretentii, de orice natura, impotriva locatarui/chirias, din partea autorititilor sau tertilor,
cu privire la nerespectarea cerintelor legale pe linia situatiilor de urgenti, inclusiv aspectele referitoare la activitatea de
prevenire §i interventie in situatii de urgent¥, locatarul/chirias nu va fi in niciun mod responsabil, iar locatorul/proprietar
sau Detindtorul de spatiu /Fideiusorul 1 va despdgubi pe acesta pentru once piedere suferit? din aceasts cauzd §i in
legiturd cu acest aspect.

Totodat®, locatorul/proprietar sau Defindtorul de spafin /Fideiusorul este singurul responsabil privind
conformarea cu legislatia fn vigoare in Roménfa pe linia simatiilor de urgen{fl {cerinta esentiald privind securitate la
incendiu gi protectie civild, aprare Impotriva incendiilor, ete.) $i obfinerea futiror avizelor §i sutorizatiilor de securitate
la incendiu si protectie civild pentru spatiile inchiriate.

Locatarul/chirtag na va fi considerat rispunzitor, In niciun fel, pentru niciun tip de penalizare, amenzi,
sancfiuni, taxe. $.a., aplicate san stabilite de autorititi pentru nerespectarea/neindeplinirea de citre locatorul/proprietar
sau de Definfitorul de spatiu /Fideijusorul a obligaiilor .sale pe linia situatiilor de wrgenti sau penotru
nerespectarea/neobiinerea de citre acesta a tuturor avizelor 5i autorizatiilor de securitate la incendin si protectie civild
pentru spatiile inchiriate,

La cererea locataruluifchirias, locatorul/proprietar sau Degindtorul de spativ /Fideiuscrul fi va furniza
celui dintdi precizat, copii ale tuturor avizelor si autorizatiilor de securitate la incendiu si protectie civild
obtinute pentru spatiile inchiriate,

) raporta{ la OG §2/2023 detinatorul de spatiu se obliga sa respecte legislatia in privinta art 15 lita
punctele i si il si ari 15 ind 1.

Nurngrut minim de mijloace de joc, locatii sau dotéri tehnice pentru care se poate solicita autorizarea este:

(i) sala de joouri — minimum 20 slot-machine pentru municipiul Bucuresth san minitum 12 slot
machine in ake locatii decit municipiul Bucuresti. In spatiile in care se desfisoar? acest gen de activitate ca
activitate principald nu se pot desfisura activititi comerciale care presupun comercializarea de béufuri
aleoolice de cdfre organizator sau vn fert. Se poate desfigura, direct de ciire organizator, oricare alti activitate
previzutd de prezenta ordonanii de urgentd, daci aceasta respectd conditfiile de licentiere si autorizare.

Sala de jocuri nu poate s3 aibd Infrare comuna cu un spafiu in care se comercializeazi bauturi alcoolice.
De asemenea, este interzisi orice formi de acces intre o sala de jocuri de noroc §i un spativ comercial in care
se comercializeazi biuturi alcoolice, inclusiv prin intermediul unei ugi Intre cele doud tipur de spatii.

Pentm aceasta categorie se acord3 autorizatie clasa A, conform pet. | subpet. 11 din anexa

iii) maximum 5 slot-machine, pentru locatiile awtorizate pentru activitatea de pariuri. In spatiile in care
se desfisoard acest gen de activitate ca activitate principalZ nu se pot desfigura activitiii comerciale care
presupun comercializarea de biuturi alcoolice de cdtre organizator sau un tert. Se poate desfasura, direct de
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¢ifre organizator, oricare alti activitate prevazuti de prezenta ordonanti de urgent, daci aceasta respecti
conditiile de licentere i autorizare,

Locafia Tn care se desfigoar? acest tip de activitate au poate si aibd intrare cormma cu un spatiu in care
se comercializeazA biuturi alcoolice. De asemenea, este interzisi orice forma de acces intre o tocatie de acest
tip $i un spatin comercial in care se comercializeazd bautur] alcoolice, inclusiv prin intermediul unei usi intre
cele doud tipuri de spatii.

Peotru aceastd categorie se va acorda autorizatie clasa A, conform pet. | subpet. II din anexi,

Art. 151 , — (1) Organizatorii de jocuri de noroc sunt obligaii s3 nu permiti accesul in incinta locatiitor
in care se desfiscard activititi de jocuri de moroc persoanelor autcexcluse si indezirabile care se regisesc in
baza de date privind persoanele antoexcluse §i indezirabile, creatsy, gestionatil §1 actualizati permanent de ctre
QN.IN,, bazi de date la care organizatorii de jocwri de noroc an acces In timp real.

(2) Solicitérile de autoexcludere pot i depuse Ja Q.NIN. san [a organizatorii de jocuri de noroc.
Organizatorii de jocuri de noroc an obligatia de 2 transmite citre ON.LN. solicitirile de autoexcludere, in
termen de doud zile lucratoare de la data toregistrirdi, si listele cuprinzdnd persoanele care, prin decizii interne
ale organizatorilor, an fost declarate indezirabile, ¥mpreund cu motivele care au stat la baza acestei mésuri, in
termen de 5 zile lucritoare de la data Tntocmirii or modificirii.

(3) Orice activitate care implici prelucrarea datelor cucaracter personal, realizatd in aplicarea
dispozitiilor referitoarela organizarea i desfigurarea activitaii de jocuri de noroc, pentru persoane fiziee, se
efectueazd in conformitats cu prevederile Regulamentulni (UE) 2016/679 al Parlamentului

European i al Consilinlud din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si priviod libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor).

Daca din cavza nerespectarii 2 acestor prevederi de catve Detindtorul de spatiu /Fidelusorul

legate de acest fapt , reprezentand beneficiul nerealizat pentru toatz perioada anulacii licentei,

Pentru executarea futuror obligatilor asumate de Detinatorul de SpatinFidefusorul prin prezentul
confract inclusiv cele referitoare la plata oricaror sume de bani, indiferent sub ce tithy, reprezentantul
Prestatorul / Fidefusorul se obliga prin prezentul coniract , in calitate de Fidejusor solidar, alaturi de
Prestator/Fideinsor, renuntand expres Iz diviziune si discutinne.

w) Obligativitatea Prestatorului/ Fidelusorului sd nu divulge, s8 nu dezviluie tertilor procentul aplicat,
continutul contractului 5i detalii legate de tranzaciii . Aceastd masurd asigurd confidentialitatea si integritatea
informatiilor, evitand riscurile divulgsrii neautorizate.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRYASULUI

4.1.Chiriagul are urmatoarele drepturi:

a) s3 utilizeze spatiul in mod liber, exclusiv, ncafectat de sarcind si fard a fi necesard indepiinires
vreunei formalititi de notificare ca Detindtorul de spatiu /Fideinsorul sau proprietarului spativlui peatra a
putea desfisura activiti{i de jocuri de noroc si pariuri sportive
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b} de a instala materiale publicitare de orice fel, cu respectarea legii §i a prezentulni Contract, firg
¢a Detindtorul de spatiu sau proprietarnl spafiului s#4 poats percepe 0 1axd sau si-i poatd pretinde
executarea vreunei obligatii, toate chelmielile aferente fiind in sarcina chiriasului;

€} de a efectna orice fel de reparafii locative, normale, asupra Spafiului comercial, precum gi
reparafiile impuse de defectiumile/deficientele datorate modului de utilizare g spatiului de citre Detindforul de
spatiu /Fideiusoral ;

d) si stabileasc §i sd inregistreze la Registrul Comerfului Spatiul comercial ca punct de fucru
pentr sine sau pentru societitile afiliate sau Iz orice alti autoritatefinstitulie daci aceasta este necesar sau util
pentru desfisurarea activititii menfianate In Contract.

4.2, Chiriagul se obligi:

a) sk exploateze spatinl In scopul ardtat la art. 1.1 Lt in mod pasnic, cu diligentele vnni adeviirat
proprietar, fird exercitarea vreunui abuz de orice fel, cu respectarea deplind a tuturor drepturilor vesinilor
spatiului comercial, firi exercitarea vreunel conduijte prejudictabile sau abuzive fati de terti;

b) i5i asuma responsabilitatea pentru sine pentru desfisurarea legals a activititii sale in spatiul in care
se desfisoard activitifi de jocur] de noroe.

¢) si pliteascd contravaloarea serviciilor prestate de ciitre Detinétorul de spatiu /Fideivsorul la
termenele stabilite In contextul executirii e citre Detinitorul de spatiu /Fidefusorui a obligatiilor asumata
prin Contract §i legislatia aplicabils;

d) sd restituie spatiul in stare buni, exceptind vzura normald, in mAsura in care k-a primit in stare
buna
e) s4 elibereze i s permiti reintrarea Detindtorului de spatiu in posesia spatiatui la data fneetarii
Contractului. Parfile vor ntocmi §i vor semna un Proces - Verbal de Predare - Primire, In care vor descrie {n
mod detaliat starea In care Chiriagul a restituit Spatiul comercial, in stare de functionare, mai putin uzara
normala;

f) sZ obfini toate autorizaiile legale de functionare de la organele in drept sd le emit?, necesare
desfligurinii unei activitdti de genul celei pe cars urmeazi sa o destisoare chiriasul in spatiu.

g) sd achite toate taxele i orice alte sarcini fiscale in legdturd cu activitatea sa specific desfigurati
In cadrul spativtui;

h) raportat la Legea 307/2006 Chiriasul de spatiu se obliga;

- 54 cunoased §i si respecte miisurile de aparare Impotriva incendiilor, stabilite de proprietar sau de
Detinatorul de spafiu /Fidetusorul dupi caz;

-s& Intretind §i si foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotiirile pentry apirarea Tmpotriva
incendiilor, puse la dispozitie de proprietar sau de Defindtorul de spafin /Fidetusorul |

-sd respecte normele de apirare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le organizeazi sau le
desfisoard;

-s8 nu efectueze modificari neawtorizate §i fird acordul soris al proprietarului sau Detinitorul de spatiu
/Fideissorul , al profectantului initial al constructiei, iustalatiei, echipamentului, dispozitivului san mijlocului
de transport utilizat ori al unui expert tehnic atestat potrivit legistatiei in vigoare;

- 32 aducd la cunogtinga proprietarului sau a Defingiorul de spatiu /Fideinsorul dupi caz, orice defectiune
tetmicd ori altA sitafie care constitnie pericol de incendiu



V. INCETAREA CONTRACTULUL/RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Contractul inceteazi in urmatoarele modalitagi:

5.1. fn cazul in care Contractul nu este prelungit, acestz va inceta la expirarea termenului/pentru care a
fost incheiat sau oricind in temeinl acordului Parjilor.

5.32. Detindtorul de spatin are dreptul de a rezilia sau denunta unilateral prezentvl Contract numai In
urmitoarele cazuri:

a) in cazul intdrzierii nejustificate in plata a serviciilor prestate cu o perioadd mai mare de 30 (treizeci) de
zle calendaristice, desi Detintorul de spatiu /Fideiusorul si-a indeplinit {a imp i in mod corespunzitor obligatiile
asumate, doar dzed Definztorul de spatiu /Fideiusoral  a notificat chirfasul cu 10 (zece) zile inainte de expirarea
cefor 30 (treizeci) de zile intirzierea la plati printr-o notificare scrisd. Dacd in intervalul de 10 (zece) zile, caleuiate
de la data primirii notificarii de intArziere la plati, Chirlasul nu achita integral contravaloarea serviciilor prestate
si penalititile de ntérziere, atunci Contractul va putea fi reziliat. Daca In acest interval de 10 (zece) zile Chirjasul
achiti integral contavaloarea serviciilor prestate i penalitifile de intérziere; atumci Contractul va continua si-gi
produci efectele.

b) In cazul In care pierde dreptul de folosinta asupra spatiului, printr-o notificare scris#, cu respectarea unui
termen de preaviz de 1 luni, lz care va atasa dovada pierderii dreptului de folosintd;

53. Chirjasul are dreptul de a inceta/rezilia/denunta unilateral prezentul Contract in uwmétoarele
couditii/cazuri, Contractul incetind de drept la tmplinirea termenului de preaviz mentionat mai jos (acolo unde un
astfel de termen a fost agreat), £ o proceduri prealabild suplimentard 5i farZ interveniia instaotei de Jjudecati:

5.3.1) daci intr-um termen de maximum 30 de zile calculate de la data previzud la art.4.2 lita) nu se
efectueazi punerea la dispozitia chiriagului a spatiului comercial i vederea amplasirii mijloacelor de joc;

53.2) curespectarea unui termen de preaviz de 1 lund;

53.3) in cazul neobtinerli autorizafiflor/avizelor necesare desfisuririi activitafii sau a acordului vecinilor
pentru obtinerea acestora gifsau a celor pentru reclamd luminoasd, conform Contractulu;

53.4) in cazul in care prezentul Contract nu poate fi inregistrat Ja Registrul Comerfulni sau orice altd

. ...._autoritate fiscald/financiar¥/institutie, tn scopul declar#irii unui punct de luerw. :

5.3.5) in caz de fortd majori conform art. 7.5;

5.3.6) in cazul in care una sau mai multe dintre utilitAfile pentru a caror functionare Detindtorul de spatiu
[Fideinsorul ~garanteaza in prezentul Coatract nu funcioneaza in mod repetat sau pentru ¢ perioadi mai lungd de 2
(douz) zile calendaristice, fird ca acest lucru sa fi intervenit din culpa chiriasului sau pe o perioadi mai scurtd,
dac3 activitatea chiriagului a fost perturbatd/stinjenits In vreun fel;

53.7) in cazul peindeplinirii/indeplinirii in mod npecorespunzator sau ou intirziers a oricireia dintre
obligatiile asumate prin Contract/declaraiilor date sau care ii revin potrivit legii,

5.3.8) in conditiile In care inchirierea nu mai devine utild pentru chiriag, chiriasul fiind singurel in misura a
aprecia utilitatea continurii sau nu a nchirerii spafiiui. In acest caz, chiriasul va notifica Defindtorul de spagiu
[Fideiusorul ou 10 zile inainte de eliberarea spatiului inchiriat.

VI FORTA MAJORA

6.1. Pentru scopul acestui Contract, Forfa Majori inseamnd acel eveniment descris In art. 1351 alin.2 din
Codul civil. In categoria acestor evenimente sunt incluse, fird a se limita la acestea: rizboaie, incendii, inundatii,
greve si blocade, cutremure, alte catastrofe de orice fel.

62. Actele normative, precum, dar fi% a se limita la acestea, hotdrir, ordonante, ordenante de urgent3,
decizii emise de Guvernulvi Roméniel, ordine ale Ministrilor, respectiv legi san orice alte acte cu putere de lege
emise de Pardamentul Romdniei, precum si hotiririle, deciziile, ordinele, regulamentele emise de aite autorftiii
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ale statului, care mpiedics indeplinirea contractului si/sau care afecteaza si/sau diminueazi capacitates chiriasului
de a-si desfasura activitatea in aceleagi conditii ca cele avute n vedere Iz semparea prezentului contract, sunt
considerate a fi situatii de forts majord tn seasul prezentului contract O atare clanzi po poate fi mvocati In scopul
denuntivii unilaterale a Contractului de Inchirere decdt de catre Detinatorul de spatin /Fideiusorui , care are
dreptul de a alege continuarea punerii ja dispozitia chirfasului 2 spatiului chiar 5i in conditiile aparifiel unmia din
evenimentele descrise mai sus.

6.3. Partea care invoca forta majord are obligatia 55 o aduci la cunostinja celeilalte pirti, in scris, in
maximum 3(tref) zile de la care aceasta & luat la cunostinti, jar dovada foriei majore se va comugice in maximum
10(zece) zle de la emitere.

64. In cazul W care Chiriasul  cz wrmare a cazului de forfd majord nu poate utiliza Spatiul
comercial’ mai” mult “de” 14 zile calendaristice, contavaloarea serviciilor prestate de ciire Detindtorul de spatiu
/Fidejusorul - se va reduce propartional cu durata nefolosintei spafiului comercial, atst timp cAt dureazi forta
majord,

6.5. Dacd, din cauza forjei majore nu este posibila folosinta Spatinlui comercial 1a tot saw, In parte

de cdtre chirias pentru o perioada mai mare de 30 zile, chiriagul are drepm sa rezilieze Coniractul,

VI SOLUTIONAREA LITIGILOR

fn situatia,aparifiei unor diferende sau dispute, pirtile vor fncerca sa le remedieze pe cale amiabild, Daca
diferendul sau disputa nu pot fi rezolvate pe cale amiabild, atunci ele vor fi deferite tustantei material competente
potrivit legii de la sediul Chiriagutui.

VUL DISPOZITI FENALE

©T 7T 77 8.1 Pentril evitarea oricErui dubiu, Detindtorul de spatin /Fideiusorul se declarii in mod absolut de acord ci
semnarca Contractului In partea final a acestuia este suficients pentru exprimarea acordului expres cu privire la cele
anterior mentionate, refiind necesard o alts formalitate in acest sens. De asemeres, chiriasul se declard de acord ¢
n0 va avea niciun drept de a solicita ulterior ineficacitatea/inaplicabilitatea acestor clauze sifsau daune-interese
decurgand din sau fiind in legiturs cu aceasta,

8.2 Detindtorul de spatiu /Fideiusorul se obliga sa;

- nu reproduea, sa nu copieze sau sz nu pura la dispozitia niciunui tert, exceptand auforitatile competente,
prezeniul contract.

- 88 nu divulge sau 53 dezviluje continutul contractului, detalii legate de procentul aplicat si tranzacti niciunni
tert. Aceasti misurd asigusi confidentialitatea §i integritatea informatiilor, eviidnd riscurile asociate divulgdi
neautorizate, fn caznl incilcari confidentialitiii, contractul prevede sanctiuni san despigubird,

Astfel, clavzele de confidentialitate nu numai ¢ cresazi on caden legal, dar si un mecanism eficient pentru
protejarea informatiilor confidentiale tn cadrul calaboririlor comerciale.

Nerespectarea acestei clavze atrage dupa sice plata wnor daune interese in valoare de 20000 {douazeci de
mii) RON in favoarea Organizatornlui,

8.3 Prezentul contract anuleaza toate celelalte contracte Incheiate anterior fntre pérti.




Utrmitoarele anexe fac parte integrantd din prezentul Contract:

Anexaur.1 Copia decumentelor confindnd schita si planurile spatinlui
Anexanr.2 Copiile actelor doveditoare ale drepiurilor Detipatorul de spagiu [Fideinsorul asupra spatinbui, dupd
cumn urmeaza:

2.a. copie al contractului de vanzare-cumpirare prin care Proprietarul a dobéndit dreptul de
proprietate asupra Spativlui comercial §ia actulut de deznembrare;

2 b. Extras de Carte Funciard cu privire la Spatiul comercial;
2.¢. Copia contractului de Inchiriere intre Proprietar gi Defindtor de spatic
Anexa nr. 3.1 Calculul chiriei 5i modalititile de decontare
Anegaur.4 Procesul verbal de predare primire a Spafiulud comercial impreuna cu lista mijloacelor fixe ale ambelor
Parii
Anpexanr.5 Extrase cu date Registrul Comerfului ale Parjilor

fncheiat astizi, 24.04.2025 la BISTRITA , in 2 (dou) exemplarc originale, unul
pentru Definatorul de spatiu §i unul penira chirias.

S.CBET CAFE SFIN S.R.L.
Administrator

BODEA ALEXANDRU
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